Paragraf

W umowie Strona
UWAGA N.D.
OGOLNA

Uwagi

Przedstawiona do analizy Umowa nie zawiera elementow przewidzianych Ustawg z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym z dnia elementdéw tych nie zawiera, w tym m.in.:

1.

mieszkaniowego rachunku powierniczego, a w szczegolnosci numer rachunku, zasady
dysponowania $rodkami pieni¢znymi zgromadzonymi na rachunku oraz informacji o
kosztach prowadzenia rachunku,

gwarancji bankowej, a w szczegdlnosci nazwy banku, gwarantowanej kwote oraz
terminu obowigzywania gwarancji albo

gwarancji ubezpieczeniowej, a W szczegOlnoSci nazwy ubezpieczyciela,
gwarantowanej kwoty oraz terminu obowigzywania gwarancji,

termin rozpoczgcia 1 zakonczenia prac budowlanych danego przedsigwzigcia
deweloperskiego;

okreslenia warunkoéw odstapienia od umowy deweloperskiej, o ktorych mowa w art. 29
ustawy, a takze warunkéw zwrotu srodkow pienigznych wptaconych przez nabywce w
razie skorzystania z tego prawa;

okreslenia wysokosci odsetek i kar umownych dla stron umowy deweloperskiej;
wskazania sposobu pomiaru powierzchni lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego;

terminu 1 sposobu zawiadomienia nabywcy o odbiorze lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego.

Umowa zatem stanowi probe obejsScia obowiazujacych przepisow prawa.
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§1 ust. 3 pkt 2 4
§ 1 ust. 4 pkt 7 6
§ 3 ust. 2 pkt 3 10

Uwaga, umowa nie zawiera kar umownych w stosunku do Dewelopera naliczanych w sytuacji,
gdy deweloper op6zni si¢ z przeniesieniem prawa wlasno$ci na Nabywece.

Brak kar w umowie moze prowadzi¢ do ciaglego przeciagania przez Dewelopera zawarcia
umowy ostatecznej, tym samym Nabywca pozostaje w niepewnosci co do Lokalu i wptaconych
przez niego Transz na poczet Ceny.

Uwaga, blankietowa zgoda na obcigzenie nieruchomosci shuzebnosciami. Postanowienie moze
wypetnia¢ znamiona klauzuli abuzywnej. Rekomenduj¢ pozyskanie przebiegu wskazanych
obcigzen i ich akceptacje.

Rekomenduje¢ dodanie:

na dowod czego Deweloper do niniejszej Umowy zatacza aktualne nie starsze niz 14 dni,
zaswiadczenie wydane przez wiladciwy oddziat Zakladu Ubezpieczen Spotecznych
0 mezalegamu przez Dewelopera w_optacaniu sktadek (Zalaczniki nr [...]) oraz aktualne nie
starsze niz 14 dni zaswiadczenie wydane przez wlasciwy Urzad Skarbowy o niezaleganiu przez
Dewelopera w optacaniu podatkow (Zalaczniki nr [...]).

Uwaga, blankietowa zgoda na obcigzenie nieruchomos$ci hipoteka. Rekomenduje
zobowigzanie dewelopera do pozyskanie z banku promesy o bezobcigzeniowym
wyodrgbnieniu i przekazanie jej Nabywcy juz w dniu, gdy takiego obcigzenia dokona.
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